Broszura informacyjna

Opodatkowanie nabycia prawa do ogrodka dziatkowego

Dziatkowiec w drodze umowy moze przenies¢ prawa i obowigzki wynikajgce z prawa do
dziatki na rzecz petnoletniej osoby fizycznej (przeniesienie praw do dziatki). Umowe zawiera
sie w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Prawa i obowigzki do ogrédka w ROD przenoszone sg najczesciej na postawie:
1) umowy sprzedazy - odptatnie,

2) umowy darowizny - nieodptatnie.

Kupites$ lub otrzymate$ w darowiznie prawo do ogrédka dziatkowego

Sprawdz kto jest zobowigzany do zaptaty podatku, a kto moze skorzystaé ze zwolnienia od
tego obowigzku

PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH (PCC)
Dowiedz sie kto, kiedy, w jakiej wysokosci i jak zaptaci ten podatek
Podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych podlega m.in. umowa sprzedazy.

Jest to umowa, w ktdrej sprzedawca zobowigzuje sie przeniesé¢ na kupujacego wtasnosé
rzeczy (prawa majatkowego) i wyda¢ mu te rzecz, a kupujgcy zobowigzuje sie rzecz odebraé
i zaptaci¢ sprzedawcy uzgodniong cene.

Informacje, jakie powinny znalez¢é sie w umowie sprzedazy:

e kto i kiedy? —umies¢ informacje o dacie i miejscowosci, w ktérej umowa zostata
zawarta, a takze dane sprzedawcy i kupujacego,

e co? —doktadnie okresl przedmiot sprzedazy (napisz czy przedmiotem sprzedazy
jest wytacznie prawo do dziatki, czy takze wzniesiona na niej altana lub urzadzenia
albo nasadzenia, gdzie dziatka jest potozona, jaka jest jej powierzchnia, czy jest
ogrodzona, itd.),

e zaile? - podaj cene sprzedazy (jesli przedmiotem sprzedazy jest nie tylko prawo
do dziatki, to wyszczegadlnij ceny wszystkich sprzedawanych przedmiotéw)

Obowiazek podatkowy przy umowie sprzedazy podlegajacej PCC

Z chwilg zawarcia umowy sprzedazy powstaje obowigzek podatkowy w PCC. Od tego
momentu podatnik ma 14 dni na ztozenie deklaracji w sprawie podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (PCC-3) oraz zaptate podatku.

Zaptata podatku

Do zapfaty podatku zobowigzany jest kupujgcy (podatnik). Jesli nabywcg sg matzonkowie
(jedyny dopuszczalny przypadek przeniesienia prawa do dziatki na dwie osoby), to sg oni
zobowigzani solidarnie do zaptaty podatku. Solidarnos¢ przy zaptfacie podatku oznacza,



ze wptaty moze dokonac jeden z matzonkow albo obydwoje: w réwnych lub réznych
czesciach — wazne jest, aby suma wptaconych kwot byta réwna kwocie podatku do zaptaty.

Czym jest podstawa opodatkowania

To kwota, od ktérej nalicza sie podatek. Generalnie powinna ona odzwierciedla¢ wartos¢
rynkowa sprzedawanych rzeczy i praw majgtkowych.

Podatek ptaci sie zawsze od wartosci rynkowej nabywanej rzeczy lub prawa majgtkowego -
nawet, jesli w umowie ustala sie inng cene. Wartos¢ rynkowgq okreéla sie na podstawie
przecietnych cen stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku,
uwzgledniajac ich miejsce potozenia, stan i stopien zuzycia, oraz w obrocie prawami
majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania czynnosci, bez odliczania dtugéw

i ciezarow.

Oznacza to, ze nie zawsze cena zaptacona przez kupujgcego stanowié bedzie podstawe
opodatkowania, gdyz w konkretnym przypadku moze ona odbiegaé od wartosci rynkowej
przedmiotu umowy.

Przyktad

W styczniu 2022 r. pan Zenon przenidst na pana Jana prawo do ogrédka w ROD. Panu Zenonowi
zalezato na szybkim zbyciu, obnizyt wiec cene 0 20%, do 20 000 zt. W konkretnym przypadku kwota
zaptacona za przeniesienia prawa do dziatki nie odzwierciedla jego wartosci rynkowej. Wartosc ta,
biorgc pod uwage przecietne ceny tego rodzaju praw do dziatek, o zblizonej powierzchni i potozeniu
na terenie tego samego ROD, jest bowiem wyzsza i wynosi 25 000 zt. Do podstawy opodatkowania
nalezy wiec przyja¢ kwote 25 000 zt.

Podstawe opodatkowania przy umowie sprzedazy stanowi wartos¢ rynkowa, a przyjecie
nizszej wartosci powoduje zanizenie kwoty naleznego podatku i koniecznos$¢ jego
uzupetnienia wraz z odsetkami.

Organ podatkowy moze w ciggu 5 lat - od korica roku, w ktérym zawarto umowe sprzedazy

z podpisami notarialnie poswiadczonymi - wezwad podatnika do podwyzszenia wartosci
przedmiotu tej umowy, jesli stwierdzi, ze nie odpowiada ona wartosci rynkowej. W przypadku
sporu miedzy organem podatkowym a podatnikiem, co do wartosci rynkowej, organ okresli jg,
uwzgledniajgc opinie biegtego lub - przedstawiong przez podatnika - wycene rzeczoznawcy.
Jezeli organ podatkowy powota biegtego, a wartos¢ okreslona na podstawie jego opinii rozni
sie o wiecej niz 33% od wartosci podanej przez podatnika, koszty opinii ponosi podatnik.

Stawki podatku od umowy sprzedazy

e 2% - od umowy sprzedazy rzeczy
e 1% - od umowy sprzedazy praw majgtkowych

Umowa sprzedazy prawa do korzystania z ogrédka dziatkowego podlega opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych wedtug stawki 1%, jako prawo majatkowe. Jezeli
jednak przedmiotem umowy o przeniesieniu prawa do dziatki sg takze nasadzenia,
urzadzenia lub inne obiekty znajdujgce sie na dziatce i stanowigce wtasnos¢ dziatkowca,
np. altana, podlegajg one podatkowi w wysokosci 2 %.



Jezeli w umowie nie wyodrebnicie wartosci rzeczy i praw majgtkowych, do ktérych maja
zastosowanie rézne stawki podatku, wéwczas podatek bedzie nalezny wedtug stawki
najwyzszej, od tacznej ich wartosci.

Przyktad

Umowa sprzedazy obejmowata przeniesienie prawa do dziatki wraz ze znajdujacymi sie na
dziatce nasadzeniami, obiektami i urzgdzeniami, a sprzedajacy i kupujacy uzgodnili cene na
60 000 zt, z tym ze:

e w pierwszym przypadku w umowie wyszczegdlniono, ze warto$¢ prawa do dziatki
strony umowy sprzedazy ustality na 45 000 zt, natomiast warto$¢ nasadzen oraz
domku na 15 000 zt. Kwota podatku wyniesie wiec: 15 000 zt * 2% + 45 000 zt *
1% =300 zt + 450 zt = 750 zt

e wdrugim przypadku w umowie podano tylko tgczng warto$é transakcji: 60 000 zt.
Wobec tego podatek zostanie pobrany wg wyzszej stawki, od wartosci catej
transakcji i wyniesie: 60 000 zt * 2% =1 200 zt

W podanym przyktadzie réznica w kwocie naleznego podatku od czynnosci cywilnoprawnych
z tytutu nabycia praw do dziatki w ROD, wraz ze znajdujgcymi sie na niej nasadzeniami

i altang, wyniesie 450 zt. Wyzsza kwota podatku PCC do zaptaty jest wynikiem
niewyodrebnienia w umowie wartosci rzeczy i praw majgtkowych, do ktérych zastosowanie
maja rézne stawki tego podatku.

Warto wiec pamietaé, zeby wskazywac wartos¢ poszczegdlnych przedmiotow w tresci
umowy sprzedazy.

Obowigzki podatnikéw PCC przy umowie sprzedazy

Podatnikiem podatku w przypadku umowy sprzedazy praw do dziatki w rodzinnych ogrodach
dziatkowych jest kupujacy.

Jesli kupites prawa do ogrodka dziatkowego, to w terminie 14 dni od chwili zawarcia umowy
sprzedazy:

1) bez wezwania organu podatkowego (naczelnika urzedu skarbowego) zt6z deklaracje
w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych PCC-3, do urzedu skarbowego
wiasciwego ze wzgledu na Twoje miejsce zamieszkania,

2) oblicz i wpta¢ podatek w kasie lub na rachunek bankowy tego urzedu

Uwaga

Jesli umowe sprzedazy zawierasz w formie aktu notarialnego, to podatek ptacisz u
notariusza. W takiej sytuacji nie sktadasz deklaracji PCC-3 do urzedu skarbowego.

Umowa nabycia praw do dziatki w ROD nie musi by¢ zawierana w taki sposéb.

Umowa z podpisami notarialnie poswiadczonymi nie jest umowg zawartg w formie aktu
notarialnego, wiec w tym przypadku notariusz nie pobierze podatku, a Ty bedziesz
zobowigzany ztozy¢ deklaracje i wptaci¢ podatek do urzedu skarbowego.



Informacje o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, w tym formularze podatkowe, s3
dostepne na podatki.gov.pl lub gov.pl w zaktadkach o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

PODATEK OD SPADKOW | DAROWIZN (SD)

Dowiedz sie kto, kiedy, w jakiej wysokosci i jak zaptaci ten podatek oraz kto moze skorzystac ze
zwolnienia w tym podatku

Kto jest podatnikiem podatku od spadkéw i darowizn

Osoby fizyczne, ktore otrzymaty w darowiznie prawo do ogrédka dziatkowego moga byc¢
zobowigzane do zapfaty podatku od takiego nabycia.

Przy otrzymaniu w darowiznie praw do ogrddka dziatkowego obowigzek podatkowy
powstaje:

e 7z chwilg ztozenia przez darczyrice o$wiadczenia w formie aktu notarialnego,

e w razie zawarcia umowy bez zachowania formy aktu notarialnego, ale z
podpisami notarialnie poswiadczonymi - z chwilg skutecznego przeniesienia praw
do dziatki, czyli z chwilg zatwierdzenia umowy przez stowarzyszenie ogrodowe.

Od dnia zatwierdzenia umowy przez stowarzyszenie ogrodowe masz:

- miesigc na ztozenie zeznania podatkowego (wraz z umowag darowizny),
- 6 miesiecy na zgtoszenie darowizny, w celu skorzystania z catkowitego zwolnienia od
podatku — jesli prawo do dziatki darowata Ci osoba blisko spokrewniona.

Uwaga

Jesli umowe darowizny zawierasz w formie aktu notarialnego, to podatek ptacisz
u notariusza. Nie sktadasz wéwczas zeznania podatkowego i nie zgtaszasz darowizny do
urzedu skarbowego.

Umowa darowizny prawa do dziatki w ROD nie musi by¢ zawierana w taki sposéb.

Umowa z podpisami notarialnie poswiadczonymi nie jest umowg zawartg w formie aktu
notarialnego, wiec w tym przypadku notariusz nie pobierze podatku, a Ty powinienes:

e zgtosié otrzymanie darowizny - jesli otrzymates jg od cztonka najblizszej rodziny
i chcesz skorzystaé ze zwolnienia od podatku albo

e ztozy¢ zeznanie podatkowe i wptaci¢ podatek po otrzymaniu decyzji organu
podatkowego.

Wysokos¢ kwot wolnych od podatku

Podatkowi nie podlega otrzymanie darowizny o wartosci, ktéra nie przekracza kwoty
wolnej, tj.:

e 9637 zt - dla 0sdb z | grupy podatkowej (np. matzonek i najblizsza rodzina)



e 7276 zt - dla 0oséb z Il grupy podatkowej (rodzina bliska, inna niz zaliczona do
| grupy podatkowej)

e 4902 zt - dla 0sdb z lll grupy podatkowej (dalsza rodzina i osoby obce)

Przy obliczaniu kwoty wolnej od podatku sumuje sie wartos¢ rynkowg otrzymane;j
darowizny z wartoscig rynkowa rzeczy i praw majatkowych nabytych od tej samej osoby
(np. w darowiznie, poprzez nieodptatne zniesienie wspotwiasnosci) w okresie ostatnich 5 lat
poprzedzajacych rok, w ktérym nastgpito ostatnie nabycie.

Sprawdz, kto nalezy do ktdrej grupy podatkowe;j

I grupa podatkowa: matzonek, wstepni (np. rodzice, dziadkowie, pradziadkowie),
zstepni (np. dzieci, wnuki, prawnuki), pasierb, ojczym, macocha, rodzenstwo,
tesciowie, zieé, synowa

Il grupa podatkowa: zstepni rodzenstwa (np. dzieci siostry, wnuki brata), rodzenstwo
rodzicéw (np. ciotki, wujowie), zstepni i matzonkowie pasierbdw, matzonkowie
rodzenstwa i rodzenstwo matzonkdéw, matzonkowie rodzenstwa matzonkow,
matzonkowie innych zstepnych (np. maz wnuczki)

lll grupa podatkowa: pozostali nabywcy

WAZNE!

O zaliczeniu do grupy podatkowej decyduje osobisty stosunek nabywcy do osoby, od ktdrej
lub po ktérej nabywa rzeczy i prawa majatkowe.

Za rodzicdw uwaza sie réwniez przysposabiajgcych, a za zstepnych takze przysposobionych i
ich zstepnych.

Do naby¢ od 27 pazdziernika 2020 roku za zstepnych uwaza sie réwniez osoby, ktore
przebywajg lub przebywaty w rodzinie zastepczej, w rodzinnym domu dziecka, w placéwce
opiekunczo-wychowaweczej lub w regionalnej placoéwce opiekuiczo-terapeutycznej, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, a
za wstepnych takze odpowiednio osoby tworzgce rodzine zastepczg, prowadzgce rodzinny
dom dziecka, pracujgce z dzie¢mi w placéwce opiekunczo-wychowawczej lub w regionalnej
placéwce opiekunczo-terapeutyczne;j.

Podstawa opodatkowania

Podobnie jak w przypadku podatku od czynnosci cywilnoprawnych podatek oblicza sie od
wartosci rynkowej nabytych rzeczy i praw majatkowych nawet, jesli strony ustality inng
wartos¢ darowizny. Wartos¢ rynkowa okresla sie na podstawie przecietnych cen stosowa-
nych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, uwzgledniajgc ich miejsce
potozenia, stan i stopien zuzycia, oraz w obrocie prawami majgtkowymi tego samego
rodzaju, z dnia nabycia darowizny, po odliczeniu dtugdw i ciezaréw.

Organ podatkowy moze w ciggu 5 lat - od konca roku, w ktérym dokonano darowizny,
udokumentowanej umowa z podpisami notarialnie poswiadczonymi — wezwac podatnika do
podwyzszenia wartosci przedmiotu tej umowy, jesli stwierdzi, ze nie odpowiada ona wartosci
rynkowej. W przypadku sporu miedzy organem podatkowym a podatnikiem, co do wartosci



rynkowej, organ okresli ja, uwzgledniajgc opinie biegtego lub - przedstawiong przez podatnika -
wycene rzeczoznawcy. Jezeli organ podatkowy powota biegtego, a wartos¢ okreslona na
podstawie jego opinii rozni sie o wiecej niz 33% od wartosci podanej przez podatnika, koszty opinii
ponosi podatnik.

Opodatkowana jest wartos¢ majatku ponad kwote wolng od podatku. W takim przypadku
sktadasz, w urzedzie skarbowym wtasciwym ze wzgledu na Twoje miejsce zamieszkania,
zeznanie podatkowe o nabyciu rzeczy lub praw majgtkowych (SD-3). Zréb to w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia umowy darowizny przez stowarzyszenie ogrodowe.

Stawki podatku

Podatek obliczany jest od kwot, ktére przekraczajg kwoty wolne dla poszczegdlnych grup
podatkowych, wedtug progresywnych skal podatkowych, gdzie stawki podatkowe wynosza:

e dlal grupy - maksymalnie 7%,
e dlall grupy - maksymalnie 12 % i
e dla lll grupy - maksymalnie 20 %.

Termin ptatnosci podatku od spadkdéw i darowizn wynosi 14 dni od doreczenia decyzji urzedu
skarbowego z ustalong kwotg podatku.

Nie musisz sktada¢ zeznania, gdy :

e wartos$é rynkowa darowizny nie przekracza kwoty wolnej od podatku
(z uwzglednieniem zasady kumulacji wartosci majatku nabytego od tej
samej osoby w ciggu ostatnich 5 lat poprzedzajgcych rok, w ktérym
nastgpito ostatnie nabycie),

e umowa darowizny jest zawarta w formie aktu notarialnego (umowa
Z podpisami notarialnie poswiadczonymi nie jest umowq zawartg w formie
aktu notarialnego),

e zgtaszasz darowizne, zeby skorzystaé z catkowitego zwolnienia od
podatku.

Zwolnienia dla najblizszej rodziny

Jesli dostajesz w darowiznie prawo do ogrdédka dziatkowego od najblizszej rodziny
(matzonka; zstepnych: np. dzieci, wnukow, prawnukdw; wstepnych: np. rodzicow, dziadkéw,
pradziadkéw; pasierba; rodzenstwa; ojczyma lub macochy) mozesz skorzystaé z catkowitego
zwolnienia od podatku od spadkéw i darowizn.

Aby skorzystac ze zwolnienia od podatku:

e W ciggu 6 miesiecy od zatwierdzenia umowy darowizny przez stowarzyszenie
ogrodowe zgtos jg (na formularzu SD-Z2) naczelnikowi urzedu skarbowego
wiasciwemu ze wzgledu na Twoje miejsce zamieszkania

Nie zgtaszasz darowizny gdy:



e nabywasz darowizne na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego
(umowa z podpisami notarialnie poswiadczonymi nie jest umowq zawartq w formie
aktu notarialnego),

e przekroczyte$ termin na zgtoszenie i powiniene$ ztozy¢ zeznanie SD-3.

Uwaga

Jezeli nie zgtosisz darowizny prawa do dziatki w ciggu 6 miesiecy, nie bedziesz mégt
skorzystaé ze zwolnienia od podatku. W takim przypadku sktadasz zeznanie SD-3,
a darowizna bedzie opodatkowana na zasadach ogdlnych.

Jezeli:

e nie zgtosisz darowizny w ciggu 6 miesiecy od jej nabycia lub
e nie zfozysz zeznania SD-3 i nie zaptacisz naleznego podatku,

ale powotasz sie na jej otrzymanie dopiero w czasie podjetych w stosunku do Ciebie przez
organ podatkowy czynnosci sprawdzajgcych, postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej lub kontroli celno-skarbowej, to podatek zostanie naliczony wg stawki
sankcyjnej 20 %.

Informacje o sktadaniu organom podatkowym formularza SD-3 w zwigzku z otrzymaniem darowizny
wraz z wzorami formularzy podatkowych oraz o zasadach obliczania podatku, a takze o sposobach
zgtaszania organom podatkowym darowizny wraz z wzorami formularzy podatkowych sg dostepne na
podatki.gov.pl lub gov.pl, w zaktadkach o podatku od spadkéw i darowizn

Podstawa prawna:

e ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 111)
e rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie sposobu pobierania
i zwrotu podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. poz. 1999)
e ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U. z 2021 r. poz. 1043)
e rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie zeznania podatkowego
sktadanego przez podatnikéw podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U. poz. 2068)
e rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 20 listopada 2015 r. w sprawie wzoru zgtoszenia
o nabyciu wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych (Dz. U. poz. 2060)
e ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1073)

Broszura ma charakter informacyjny i nie stanowi wyktadni prawa.



