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Ulga mieszkaniowa w podatkv od spadkéow i darowizn'

Czego dotyczy

Ulga dotyczy nabycia (catego lub czesci):
» budynku mieszkalnego,
» lokalu mieszkalnego stanowiqcego odrebnqg nieruchomosé,
» spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
- spotdzielczego prawa do domu jednorodzinnego.

Nabycie budynku niemieszkalnego lub lokalu uzytkowego, a takze gruntuy, nie jest objete
ulgq.

Kto moze skorzystac z ulgi

Z ulgi moze skorzysta¢ osoba, ktéra ma obywatelstwo albo mieszka na state w jednym z ponizszych
krajéw:

e Polska,

« inny kraj Unii Europejskiej,

- Islandig,

« Liechtenstein,

- Norwegia.

Kiedy mozesz skorzystac z ulgi

Mozliwos¢ skorzystania z ulgi zalezy od tego jakim tytutem oraz po kim lub od kogo nabywasz
budynek/lokal/ww. spétdzielcze prawa, czyli do ktdrej grupy podatkowej nalezysz.

Jezeli nalezysz do | grupy podatkowej - ulga przystuguje gdy budynek/lokal/ww. spétdzielcze prawa
nabywasz w drodze dziedziczenia, zapisu zwyktego, zapisu windykacyjnego, dalszego zapisu,

polecenia testamentowego, darowizny lub polecenia darczyncy.

Jezeli nalezysz do Il lub lll grupy podatkowej - ulga przystuguje jedynie w przypadku nabycia
budynku/lokalu/ww. spétdzielczych praw w drodze dziedziczenia, zapisu zwyktego, zapisu

windykacyjnego, dalszego zapisu lub polecenia testamentowego.

o Jezeli nalezysz do Il grupy podatkowej, to aby skorzystac¢ z ulgi musisz dodatkowo
sprawowac opieke nad wymagajgcym takiej opieki spadkodawcg, na podstawie pisemnej

umowy o takiej opiece. Taka umowa wymaga poswiadczenia podpiséw przez notariusza.

Opieke musisz sprawowac przez co najmniej dwa lata od dnia poswiadczenia podpiséw

na umowie przez notariusza.

! Omawiana w broszurze ulga zostata uregulowana przepisami art. 16 ustawy o podatku od spadkéw
i darowizn.
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Sprawdz, do ktorej grupy nalezysz

I grupa podatkowa - najblizsza rodzina:
« maqz lub zong,
» zstepni np. cérka, syn, wnuczka, wnuk, prawnuczka, prawnuk,
- wstepni np. matka, ojciec, babcia, dziadek, prababcia, pradziadek,
= brat lub siostraq,
» ojczym lub macocha,
- pasierbica, pasierb,
 zie¢ (mqz corki), synowa (zona syna),

» tesciowie (rodzice meza, rodzice zony).

Il grupa podatkowa - dalsza rodzina:
» dzieci, wnuki i prawnuki rodzenstwa,
- rodzenstwo rodzicéw, na przyktad siostra twojego ojcq,
» matzonkowie rodzenstwa, na przyktad mqz twojej siostry,
» matzonkowie rodzenstwa matzonka - na przyktad masz zoneg, ktéra ma brata, chodzi wtedy
O jego zone,
« rodzenstwo matzonka,
» matzonkowie wnukdéw i prawnukdw,

 dzieci, wnuki, prawnuki i matzonkowie pasierbow i pasierbic.

Il grupa podatkowa - reszta rodziny i osoby obce.

To, do ktdrej grupy podatnik zostanie zaliczony, zalezy od osobistego stosunku nabywcy
do osoby, od ktdrej lub po ktérej nabywa rzeczy i prawa majqgtkowe.

Za rodzicéw uwaza sie rowniez przysposabiajgcych, a za zstepnych takze przysposobionych
i ich zstepnych.

Do naby¢ od 27 pazdziernika 2020 roku, za zstepnych uwaza sie réwniez osoby, ktore:
- przebywajg lub przebywaty w rodzinie zastepczej,
e w rodzinnym domu dziecka,
« w placéwce opiekunczo-wychowawczej lub w regionalnej placéwce
opiekunczo-terapeutycznej,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy

zastepczej;

a za wstepnych:
- osoby tworzqce rodzine zastepczg,
- osoby prowadzqce rodzinny dom dziecka lub pracujqce z dzie¢mi w placowce

opiekunczo-wychowawczej lub w regionalnej placéwce opiekunczo-terapeutyczne;.

Na czym polega ulga
Ulga polega na wytgczeniu z podstawy opodatkowania czystej wartosci? nabytego budynku/lokalu/

spotdzielczych praw wymienionych na wstepie.

2 Czysta wartos¢ to wartos$é nabytego budynku/lokalu/ww. spétdzielczych praw pomniejszona o dtugi i ciezary.
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Maksymalna wysokos¢ ulgi nie moze przekroczy¢ wartosci 110 m? powierzchni uzytkowej budynku/

lokalu.

Jezeli nabywasz cze$¢ budynku/lokalu/ww. spétdzielczych praw, ulga przystuguje wéwczas
tylko w czesci.

Przyktad
Pan X nabyt w drodze spadku potowe budynku mieszkalnego. Budynek ma 160 m? powierzchni

uzytkowej, a Pan X jest jedynym spadkobiercq. Pan X nabyt zatem w spadku 80 m? budynku. Pan X

chce skorzysta¢ z tzw. ulgi mieszkaniowej. Jaka bedzie wysokos¢ ulgi?

Odpowiedz:

Maksymalna wysokos¢ ulgi nie moze przekroczy¢ wartosci 110 m? budynku. Pan X nabyt potowe

budynku i dlatego w jego przypadku ulga obejmie wartos¢ 55 m? (potowa ze 110 m?), chociaz

odziedziczyt 80 m? budynku.

Jakie warunki musisz tgcznie spetnic, zeby skorzystac z ulgi

Aby skorzysta¢ z ulgi:

D

4)

5)

nie mozesz by¢ wtascicielem innego budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, ktéry
stanowi odrebng nieruchomos¢

(jezeli nim jestes, aby skorzysta¢ z ulgi, przenies wtasnos¢ budynku lub lokalu na zstepnych,
Skarb Paristwa lub gmine w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia zeznania podatkowego albo

zawarcia umowy darowizny w formie aktu notarialnego);

nie moze Ci przystugiwac¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub wynikajgce z przydziatu spoétdzielni
mieszkaniowej: prawo do domu jednorodzinnego lub prawo do lokalu w matym domu
mieszkalnym

(jesli masz takie prawa, aby skorzystac z ulgi, przekaz je zstepnym lub spétdzielni, w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia zeznania podatkowego albo zawarcia umowy darowizny w formie

aktu notarialnego);

nie mozesz by¢ najemcq lokalu lub budynku

(gdy nim jestes, aby skorzystac z ulgi, rozwiqz umowe najmu w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia zeznania podatkowego albo zawarcia umowy darowizny w formie aktu notarialnego);
musisz mieszkac¢ i by¢ jednoczesnie zameldowany na pobyt staty, w nabytym lokalu lub
budynku przez okres 5 lat;

nie mozesz zby¢ budynku/lokalu przez 5 lat.
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Jak liczy¢ okres 5 lat:

 jezeli w nabytym budynku/lokalu mieszkasz i jestes zameldowany na pobyt staty juz
w chwili ztozenia zeznania lub zawarcia umowy darowizny - okres 5 lat liczysz od dnia
ztozenia zeznania podatkowego SD-3 lub zawarcia umowy darowizny w formie aktu
notarialnego,

 jezeli zamieszkasz i zameldujesz sie na pobyt staty w ciggu roku od dnia ztozenia
zeznania podatkowego SD-3 lub zawarcia umowy darowizny w formie aktu
notarialnego - okres 5 lat liczysz od dnia zamieszkania potwierdzonego
zameldowaniem na pobyt staty w nabytym lokalu lub budynku.

Przyktad
Pani X zmarta w 2021 roku i zostawita Panu Y w spadku dom. Pan Y mieszka w tym domu i jest
zameldowany na pobyt staty od 2000 roku.

22 marca 2022 roku ztozyt zeznanie podatkowe o nabyciu rzeczy lub praw majgtkowych SD-3

i oswiadczyt, ze spetnia warunki do skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej. Potwierdzit, ze mieszka
(i jest zameldowany na pobyt staty) w tym domu i bedzie tam mieszkat przez 5 lat. Od kiedy liczy
sie 5-letni okres do skorzystania z ulgi?

Odpowiedz:
Poczqgtkiem 5-letniego okresu jest dzien ztozenia zeznania podatkowego SD-3, tj. 22 marca

2022 roku. Nie wlicza sie do niego okreséw zamieszkiwania przed datqg ztozenia zeznania.

Co zrobi¢, aby skorzystac z ulgi

Jezeli spetniasz warunki, ktére uprawniajq do ulgi i zamierzasz z niej skorzysta¢, poinformuj o tym
naczelnika urzedu skarbowego, zanim wyda w Twojej sprawie decyzje ustalajgcg ewentualne
zobowigzanie podatkowe. Takq informacje mozesz zawrze¢ juz w sktadanym zeznaniu SD-3

(w polu: UWAGI) lub w osobnym, pisemnym oéwiadczeniu.

Nie musisz informowa¢ naczelnika urzedu skarbowego o zamiarze skorzystania z ulgi, jezeli
nabywasz budynek/lokal lub spétdzielcze prawa wymienione na wstepie (albo udziat w nich)
w formie aktu notarialnego. Wéwczas taki zamiar zgto$ notariuszowi, ktéry sporzqdza akt
przeniesienia wtasnosci (np. umowe darowizny).

Kiedy tracisz prawo do ulgi

Prawo do ulgi mozesz utraci¢, jesli przed uptywem 5 lat:
» zbedziesz budynek/lokal np. sprzedasz je, albo
» przestaniesz w nim mieszka¢ lub

» zmienisz adres zameldowania na pobyt staty.

Jezeli zbedziesz budynek/lokal, przestaniesz w nim mieszka¢/ wymeldujesz sie z niego,

poinformuj o tym naczelnika urzedu skarbowego.
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Kiedy nie utracisz prawa do ulgi, pomimo zbycia budynku/lokalu

Nie utracisz prawa do ulgi jezeli:
« udziat w budynku/lokalu przeniesiesz na innego ze spadkobiercéw lub obdarowanych, albo
» zbycie budynku/lokalu (lub udziatu w nich) byto uzasadnione koniecznos$ciq zmiany warunkéw

lub miejsca zamieszkania oraz spetnisz dodatkowe ponizsze warunki.

0 Aby zachowa¢ prawo do ulgi, musisz tgcznie spetni¢ warunki:

e otrzymane ze sprzedazy pienigdze w catosci przeznaczy¢ na nabycie innego budynku
lub lokalu mieszkalnego (udziatu w budynku lub lokalu) albo spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (udziatu w takim prawie), albo budowe
innego budynku lub lokalu i

- wydatkowa¢ w catosci te pienigdze na powyzsze cele mieszkaniowe w ciggu 2 lat od
dnia zbycia oraz

 tqczny okres zamieszkiwania w zbytym i nabytym albo wybudowanym budynku
lub lokalu, potwierdzony zameldowaniem na pobyt staty, wynosi 5 lat.

Warunek ulgi mieszkaniowej spetniasz takze wtedy, gdy budynek lub lokal mieszkalny (udziat

w budynku lub lokalu) albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (udziat w takim
prawie) zbedziesz przed zamieszkaniem, ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany warunkdéw lub miejsca
zamieszkania. Pienigdze ze sprzedazy przeznaczysz w catosci na nabycie innego budynku lub lokalu
mieszkalnego (udziatu w budynku lub lokalu), albo spétdzielczego wtasnoséciowego prawa do lokalu
mieszkalnego (udziatu w takim prawie), albo budowe innego budynku lub lokalu w ciggu dwdéch lat
od dnia zbycia. Musisz tez spetni¢ warunek mieszkania i zameldowania w nowym lokalu lub budynku

przez 5 lat.

Pytania i odpowiedzi

W spadku po matce nabytem w catosci dom mieszkalny o powierzchni uzytkowej 200 m2. Czy tylko
czesc¢ tego domu bedzie objeta ulgg?

Tak. Wysokos¢ ulgi nie moze przekroczy¢ wartosci 110 m? powierzchni uzytkowe;j.

Nabytem z bratem w spadku budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 220 m?
(na wspotwtasnosé). Kazdy z nas nabyt % czesc i obaj spetniamy warunki do zastosowania ulgi.
Czy w zwigzku z tym ulga przystuguje kazdemu z nas w wysokosci 110 m??
Nie. Maksymalna wysokos¢ ulgi nie moze przekroczy¢ wartosci 110 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku. Jezeli dwdéch spadkobiercéw spetnia warunki do jej zastosowania, to kazdemu z nich

przystuguje ulga o wartosci 55 m? budynku.

W spadku po ojcu nabytem 2 lokale mieszkalne, ktére stanowig odrebne nieruchomosci i ktérych
tgczna powierzchnia uzytkowa nie przekracza 110 m?. Czy moge skorzystac¢ z ulgi w przypadku obu
lokali?

Nie. Z ulgi mozesz skorzysta¢ tylko w odniesieniu do tego lokalu, w ktérym mieszkasz (i jeste$

zameldowany na pobyt staty) lub zamieszkasz (i zameldujesz sie na pobyt staty).
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W spadku po ojcu otrzymatem dom. Jednoczesnie jestem wraz z Zzong wspotwtascicielem
mieszkania. Czy jesli zamieszkam i zamelduje sie w nabytym w spadku domu bede mégt skorzysta¢
z ulgi mieszkaniowej?

Tak. To, ze jeste$ wspotwtascicielem innego budynku/lokalu, nie jest przeszkodg do zastosowania

ulgi. Z ulgi nie skorzystasz tylko bedqc wytgcznym wtascicielem innego budynku/lokalu.

Czy konieczna jest umowa o opieke zawarta w formie aktu notarialnego, aby osoba z lll grupy
podatkowej mogta skorzystac¢ z ulgi?

Nie. Wystarczy, ze umowa zostanie zawarta w formie pisemnej, a notariusz poswiadczy podpisy
stron tej umowy.

Nabytem grunt zabudowany budynkiem mieszkalnym o powierzchni 110 m2 Czy ulgqg bedzie objeta

wartos¢ gruntu wraz z budynkiem?

Nie. Ulgg moze by¢ objety tylko budynek. Ulga nie obejmuje wartosci gruntéw.

Po zastosowaniu ulgi mieszkaniowej lokal, w ktérym mieszkatem musiatem sprzedaé w zwigzku
z koniecznoscig zmiany miejsca zamieszkania. Za pienigdze ze sprzedazy, po uptywie p6t roku,
kupitem inny lokal mieszkalny. Czy, dla zachowania ulgi, 5-letni okres zamieszkiwania (potwierdzony
zameldowaniem na pobyt staty) rozpoczyna sie na nowo?

Nie. 5-letni okres zamieszkiwania (potwierdzony zameldowaniem na pobyt staty) jest liczony tqcznie

dla zamieszkiwania w sprzedanym i kupionym lokalu.

« ustawa z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U. z 2021 r., poz. 1043)

Ulga mieszkaniowa w ksztatcie opisanym w niniejszej broszurze dotyczy wtasnosci/ wspotwtasnosci
lokalu lub budynku mieszkalnego i ww. spétdzielczych praw nabytych poczqwszy od 1 stycznia
2007 roku.

Broszura ma charakter informacyjny i nie stanowi wyktadni prawa.
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Krajowa Administracja

Skarbowa

Szukasz
informagcji
celnej lub

skarbowej

Sprawdz
w systemie EUREKA

Na POdatkiogov.Pl

v interpretacje

c v wiagzace informacje

" Eureka v pisma
B, System Informac;ji v odpowiedzi na interpelacje
’ Celno-Skarbowej v broszury

Fromar e Rzeczpospolita r Unia Europejska  [NIEEE
Polska Cyfrowa - Polska ‘ Finansow Rozwoju Regionalnego ) )



Zatatwiaj sprawy
z urzedem skarbowym online!

Odwiedz

e-Urzad Skarbowy

na podatki.gov.pl

Zaloguj sie profilem zaufanym, bankowoscia
elektroniczng, e-dowodem lub danymi podatkowymi.
Mozesz uzyc¢ tez aplikacji mObywatel.

Tu rozliczysz Twéj e-PIT

Planujesz wizyte
w urzedzie skarbowym?

Umow dogodny termin na podatki.gov.pl

Umow wizyte
w urzedzie
skarbowym

Rzeczpospolita Unia Europejska  [RSAEH
Europejski Fundusz

Fundusze
Europejskie
Polska Cyfrowa - Polska




