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DZIENNIK URZEDOWY

MINISTRA FINANSOW,
FUNDUSZY | POLITYKI REGIONALNEJ

Warszawa, dnia 31 marca 2021 r.
Poz. 31

INTERPRETACJA OGOLNA Nr DD2.8201.7.2020
MINISTRA FINANSOW, FUNDUSZY I POLITYKI REGIONALNEJ
7 dnia 23 marca 2021 r.

w sprawie okreslenia momentu nabycia nieruchomosci nalezacej do majatku wspolnego
malzonkow, w przypadku uzyskania przychodow z tytulu odplatnego zbycia tej nieruchomosci,
po ustaniu wspolnosci majatkowej malzenskiej, w stanie prawnym obowigzujacym

do 31 grudnia 2018 r.

Dziatajac na podstawie art. 14a § 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa®,
W celu zapewnienia jednolitego stosowania przepisow prawa podatkowego przez organy podatkowe,

wyjasniam, co nastgpuje.

1. Opis zagadnienia, w zwigzku z ktorym jest dokonywana interpretacja przepisow prawa
podatkowego.

Niniejsza interpretacja dotyczy okreSlenia na gruncie przepisow ustawy z dnia 26 lipca 1991 r.
0 podatku dochodowym od o0séb fizycznych?, zwanej dalej ,ustawa PIT”, momentu nabycia
nieruchomosci lub praw majatkowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—c tej ustawy, zwanych
dalej tacznie ,,nieruchomoscia”, w przypadku gdy zbywana nieruchomo$¢ nabyta byta do majatku
objetego wspolnoscia majatkowa, a zbycia dokonuje jeden z matzonkoé6w po ustaniu tej wspolnosci,
W stanie prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2018 r.

Interpretacja ta dotyczy wiec przypadkow, w ktorych nieruchomos$¢ zostata zbyta przez jednego
Z matzonkow/bytych matzonkoéw przyznana mu po ustaniu ustroju matzenskiej wspdlnosci majatkowe;,
np. po ustaniu zwigzku matzenskiego przez rozwdd na mocy postanowienia sagdu o podziale majatku
wspolnego, czy w wyniku podziatu majatku wspdlnego dokonanego po rozwodzie, sporzadzonego
przed notariuszem albo na podstawie umownego zniesienia wspolnosci majatkowej i podziatu majatku
dorobkowego. Okreslenie momentu nabycia nieruchomosci jest istotne dla stwierdzenia powstania
obowiazku podatkowego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych z tytutu uzyskania przychodow
z odptatnego zbycia nieruchomosci.

D Dz.U.z2020r. poz. 1325, z p6zn. zm.
2 Dz.U.z2020r. poz. 1426, z p6zn. zm.
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Zgodnie bowiem z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—c ustawy PIT, zrodtem przychodow jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jezeli nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej 1 zostato dokonane przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpitlo nabycie lub
wybudowanie.

Oznacza to, ze sprzedaz nieruchomosci po uptywie pigcioletniego okresu, o ktorym mowa w tym
przepisie, nie wywotuje skutku w postaci obowigzku zaptaty podatku dochodowego.

Ustawa PIT nie precyzuje pojecia ,,nabycie”. Nie wskazuje rowniez, czy ma to by¢ nabycie odptatne
czy nieodptatne. Nie okresla, na podstawie jakiej czynno$ci prawnej, badz zdarzenia prawnego, moze
nastgpi¢ nabycie nieruchomosci. Zatem pojgcie to interpretuje si¢ szeroko, tzn. ze nabycie, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—c ustawy PIT, nastepuje z chwilg uzyskania prawa wlasnosci do

nieruchomosci.

Kwestia okreslenia momentu nabycia zbywanej nieruchomosci czesciowo zostala rozstrzygnigta przez
Naczelny Sad Administracyjny uchwatg z 15 maja 2017 r. sygn. akt 1l FPS 2/17.

Zgodnie z sentencja powotanej wyzej uchwaty ,, dla celow opodatkowania podatkiem dochodowym od
0sob fizycznych, odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych Okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a—c ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2000 r.,
Nr 14, poz. 176, ze zm.) nabytych przez wspotmatzonka w wyniku dziedziczenia, datq ich nabycia lub
wybudowania w rozumieniu tego przepisu jest dzien nabycia (wybudowania) tych nieruchomosci i praw

majgtkowych do majgtku wspolnego matzonkow ™.

W zwiazku z powyzsza uchwata, w dniu 6 lutego 2018 r. Minister Finansoéw wydal interpretacj¢ ogdlna
w sprawie okreslenia momentu nabycia nieruchomosci nalezacej do majatku wspdlnego matzonkow,
w przypadku uzyskania przychodéw z tytutu odptatnego zbycia tej nieruchomosci.

Uchwata Naczelnego Sadu Administracyjnego, jak i interpretacja ogdlna dotyczyty jednak wylacznie
przypadku, gdy zbycie nieruchomos$ci nastgpitlo po $mierci jednego z matzonkow, a nieruchomosé
nabyta byla do majatku obj¢tego wspdlnoscia majatkowa.

W praktyce pojawity si¢ watpliwo$ci, czy podobnie nalezy interpretowac pojgcie ,,nabycia”, gdy
nieruchomo$¢ nabyta zostata do majatku wspolnego matzonkdé6w, a nastgpnie na skutek ustania

wspolnosci z innych przyczyn, niz §mieré wspotmatzonka, stata si¢ wlasnoscia jednego z matzonkow.

Orzecznictwo sagdoéw administracyjnych rozciggneto tezy zawarte w uchwale II FPS 2/17 réwniez na
tego typu przypadki.

Tak orzekt m.in. Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 17 kwietnia 2018 r., sygn. akt
Il FSK 781/16. Sad w uzasadnieniu podniost, ze W orzecznictwie sqdow administracyjnych, wskazuje
sig na ugruntowany poglgd, zgodnie z ktorym nie ma mozliwosci okreslenia w jakiej czesci nastgpito
nabycie nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. przez matzonkow pozostajgcych
we wspolnosci majgtkowej. Podobne stanowisko zostalo przytoczone w uchwale sktadu siedmiu sedziow
NSA z 15 maja 2017 r., Il FPS 2/17 gdzie stwierdzono, ze w przypadku nabycia nieruchomosci przez

matzonkow pozostajgcych w majgtkowej wspolnosci matzenskiej przewidzianej w art. 31 k.r.i.o. nie ma
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mozliwosci okreslenia tego, w jakich czesciach nastgpito nabycie nieruchomosci, o ktorym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. Nie jest wiec mozliwe nabycie nieruchomosci w okreslonym udziale przez
matzonkow pozostajgcych we wspolnosci majgtkowej malzenskiej i dziatajgcych jednoczesnie,
CO wynika z istoty wspolnosci matzenskiej. Uzasadnieniem takiego stanowiska jest fakt, Ze wspolnosé
matzenska (lgczna) to wspolnos¢ bezudziatowa, a w czasie jej trwania matzonkowie nie moggq
rozporzgdzac swoimi prawami do majgtku wspolnego jako catosci. Wspolnoscé ta jest wiec wspolnosciq
masy majgtkowej, to znaczy obejmuje caly zbior praw majgtkowych takich, jak wtasnosc i inne prawa
rzeczowe lub obligacyjne, w tym wierzytelnosci. Pomimo tego, ze w matzenstwie, w ktorym obowiqzuje
ustroj wspolnosci majgtkowej ustawowej, wystepujq trzy masy majgtkowe: majgtek wspolny matzonkow
oraz dwa majqtki osobiste kazdego z matzonkow to majqtki te stanowiq jedng catos¢ gospodarczq.

Ich podziat nastepuje jednak dopiero po ustaniu wspolnosci.

Wobec powyiszego akceptacja stanowiska Sqdu oznaczalaby, Ze obowigzek podatkowy wobec
skarzgcego powstat dwukrotnie. Ponownie powsta¢ by mial w momencie nabycia nieruchomosci,
W ktorej z uwagi na ustroj majgtkowy niemozliwe byto wczesniej okreslenie jego udziatu. Obowigzek
podatkowy nie mogt zatem powstac. Pierwszy raz w chwili zakupu nieruchomosci wraz zong, z ktorg
tgczyla go wspolnos¢ majgtkowa, oraz drugi raz w wyniku podziatu majgtku. Niewlasciwe zatem jest
wskazanie przez Sqd administracyjny pierwszej instancji, zZe datq nabycia nieruchomosci jest data

wydania orzeczenia o podziale majqtku, a nie data rzeczywistego jej nabycia przez matzonkow.

Podobne rozstrzygnigcie Naczelny Sad Administracyjny podjat m.in. w wyroku z 19 grudnia 2018 r.,
sygn. akt Il FSK 3541/16, z 12 czerwca 2018 r., sygn. akt Il FSK 1615/16 oraz z 24 sierpnia 2017 r.,
sygn. akt Il FSK 2012/15.

Ponadto, od 1 stycznia 2019 r. w ustawie PIT obowigzuje przepis art. 10 ust. 6, zgodnie z ktorym,
w przypadku odptatnego zbycia po ustaniu wspolnosci majatkowej matzenskiej, nabytych do majatku
wspolnego matzonkéw lub wybudowanych w trakcie trwania wspdlnosci majatkowej matzenskiej
nieruchomosci lub nabytych do majatku wspolnego matzonkéw praw majatkowych, okreslonych
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—, okres, o ktorym mowa w tym przepisie, liczy si¢ od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastapilo ich nabycie do majatku wspolnego matzonkoéw Iub ich
wybudowanie w trakcie trwania wspolnosci majatkowej matzenskiej.

2. Wyjasnienie zakresu oraz sposobu stosowania interpretowanych przepiséw prawa
podatkowego do opisanego zagadnienia wraz z uzasadnieniem prawnym.

Uwzgledniajagc  dominujacg lini¢ orzecznicza w zakresie omawianego zagadnienia, ktora
w szczegolnosci odwotuje sie do uchwaty Naczelnego Sadu Administracyjnego z 15 maja 2017 r.
sygn. akt II FPS 2/17, stwierdzam, ze jezeli zbycie nieruchomos$ci nastgpito po ustaniu wspdlnosci
majatkowej malzenskiej, a nieruchomos$¢ nabyta zostala do majatku objetego ta wspdlnoscia
majatkowa, to pigcioletni termin okreslony w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—c ustawy PIT nalezy liczy¢ od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tej nieruchomosci do majatku wspdlnego

malzonkow.
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Powyzsza interpretacja uwzglednia szczeg6lny charakter wspolnosci majatkowej matzenskiej, z ktorej
wynika, ze malzonkowie majg prawo do catej nieruchomosci objetej wspdlnoscig majatkowa 1 nie
mozna okresli¢ przypadajacych na kazdego z malzonkéw udziatow w tej wspolnosci w czasie jej
trwania.

Stad dla celow podatku dochodowego od o0sob fizycznych uznaje si¢, ze w przypadku ustania
wspolnosci majatkowej matzenskiej nie nastepuje nabycie nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 10

ust. 1 pkt 8 lit. a—c ustawy PIT, przez malzonka, ktéoremu przypadta ta nieruchomosé, jezeli
nieruchomo$¢ objeta byta wspolnoscia majatkowa.

Interpretacja taka uzasadniona jest rOwniez obowigzujacym od 1 stycznia 2019 r. przepisem art. 10
ust. 6 ustawy PIT.

Minister Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej: z up. J. Sarnowski
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